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Los expertos ven cercano un boom
inmobiliario en Ameérica Latina

La bajada de los tipos de interés, la mayor capacidad adquisitiva de los latinoamericanos y el mejor acceso al
crédito estan impulsando la demanda de vivienda en la region, una gran oportunidad para el inversor espafiol.

MIRIAM GIDRON. Madrid

Los inversores del ladrillo
miran hacia Latinoamérica.
Desde que el sector inmobi-
liario en Espafia est4 perdien-
do fuelle, el capital privado
empieza a desviarse al exte-
rior. Uno de los destinos favo-
ritos es la construccion de vi-
viendas y oficinas en algunos
paises latinoamericanos, que
reportan rentabilidades muy
atractivas para el empresario
espanol. En México, Argenti-
na y Chile la demanda de pi-
sos se esta acelerando gracias
alabajada delostipos de inte-
rés, una mayor capacidad ad-
quisitiva y un mejor acceso al
crédito hipotecario.

Patricia Poblete, ministra
de Vivienda en Chile, recor-
dd, en el dltimo encuentro de
Iberoamérica Empresarial,
que su pais lidera en la region
el ranking de lugares con me-
jor ambiente para hacer nego-
cios en cualquier &mbito. En
concreto, el sector inmobilia-
rio se esta dimanizando por la
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De izda.a dcha., V. Alifio (Grupo Lar), I. Kiperszmid (Dypsa Internacional), P. Poblete (ministra de Vivienda de
Chile), D. Barcel6 (Com. Iberoamericana), J. Valverde (Desig Investment) y M. Gomez (Fonatur). / Rafa Martin

facilidad de acceder a présta-
mos hipotecarios, que se han
incrementando un 17% anual
desde 2004. Cada ano se
construyen en Chile unas
125.000 viviendas, cuyo pre-

cio oscila entre 70.000 dola-
res y un millén de dolares,
muy por encima de los paises
vecinos. Por ello, el Estado
destina unos 9oo millones de
dolares anuales a ayudas para
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la compra de vivienda. Poble-
te detecta dos mercados inte-
resantes en el sector: la se-
gunda vivienda en zonas cos-
teras para familias con altos
recursos o jubilados, y la
rehabilitacién de edificios
con valor patrimonial para el
Estado, ubicados en zonas
histéricas como es el casco
antiguo de Valparaiso. El Go-
bierno ha creado una férmula
para cofinanciar la restaura-
cién de inmuebles historicos.

Compradores extranjeros

En el caso de Argentina, los
analistas destacan el enorme
atractivo de Buenos Aires.
Isser Kiperszmid, presidente
de la promotora Dypsa Inter-
nacional, asegura que “hay
una fuerte corriente de com-
pradores extranjeros en la ca-
pital argentina, que ofrece
rentabilidades entre un 10% y
un 12% en zonas de lujo como
Puerto Madero”. Kiperszmid
equipara la situacion de este
mercado ala que pas6 Espafia
hace 25 afos, que derivo en el
auge de los dltimos afos en la
compra de vivienda, un fené-
meno que ya empieza a rela-
jarse. José Valverde, consejero
delegado de la consultora ca-
talana Desig Investment, se-
fialé que los precios de la vi-
vienda en Buenos Aires son
entre cuatro y seis veces mas

Con la colaboracion de

baratos que en Madrid o Bar-
celona (el metro cuadrado os-
cila entre 1.000 y 1500 euros),
mientras que el suelo es hasta
diez veces mas econdémico.
En cambio, el coste de la ofici-
nas esta al mismo nivel que
en Espana, por la escasez de
la oferta. Recomend6 la inver-
sion en “edificios de aparta-
mentos pequeios y céntricos
para vender a clientes espa-
fioles, o bien oficinas en las
mejores zonas de la ciudad”.

La vivienda es entre
cuatro y seis veces
mas barataen
Buenos Aires que en
Madrid o Barcelona

FEl experto prevé que el boom
inmobiliario durara cerca de
cinco anos y llegara “a partir
del afno que viene, cuando la
clase media esté capacitada
para invertir”. Valverde ani-
mo a los empresarios a inver-
tir en el pais austral. “Argenti-
na puede ser para los espafio-
les lo que Espafia es para in-
gleses y alemanes”, senialo.

Meéxico también esta expe-
rimentando una oleada de in-
version inmobiliaria. Miguel
Gomez, presidente del orga-
nismo estatal mexicano Fona-
tur, resalté que “mientras que
el sector inmobiliario crece a
una media mundial del 4%
cada afno, en México lo hace
al 15%”. Ademas, comentd
que la variada oferta turistica
atrae a miles de pensionistas
de Estados Unidos dispuestos
ainvertir en vivienda.

Vicente Alifio, director del
Grupo Lar en México, consta-
td la mayor capacidad adqui-
sitiva de los compradores de
entre 30y 40 afios, que disfru-
tan de bajos tipos de interés y
mas acceso a créditos, desde
la entrada de los bancos espa-
fioles y la recuperacién de la
crisis de 1994. No obstante,
advirtié de que “la competen-
ciaes duray el mercado es ca-
da vez mas sofisticado”.

Para més informacion
www.iberoamericaempresarial.com

Los atractivos

ARGENTINA

m En Buenos Aires, ciudad con
excelente oferta cultural y
un claro ambiente
metropolitano, la vivienda
ofrece a los inversores
extranjeros rentabilidades
de entre un 10%Yy un 12%.
Zonas exclusivasy
modernas como Puerto
Madero estan a laalturade
los mejores barrios de
Europa.

m Losanalistas equiparan el
sector inmobiliario de
Argentina al de Espafia hace
25 afios y prevén un boom
en el medio plazo.

m Los precios de la vivienda
en Buenos Aires (entre
1.000y 1.500 euros por
metro cuadrado) son4 6 6
veces més baratos que los
de Madrid o Barcelona.Y el
precio del suelo, diez veces
maés econdmico.

m Laofertade oficinasenla
capital es muy escasa, por lo
gue su coste es elevado.

CHILE

m Este pais es el més estable
de América Latina para
hacer negocios, segiin
varias clasificaciones
internacionales.

m |ademandainmobiliaria se
est4 acelerando por el
aumento del PIB per capita,
situado en cerca de 9.000
ddlares anuales,y la
reduccion de la pobreza.

m ElEstado destina cerca de
900 millones de dolares a
subsidios para comprar
vivienda, un factor que
impulsa lademanda,yala
rehabilitacién de inmuebles
con interés histarico.

MEXICO

m Mientras que el sector
inmobiliario crece un 4% al
afio de media mundial,en
México alcanza un 15%.

m Lademandade vivienda de
los mexicanos de entre 30y
40 afios va en aumento,
gracias a su mayor
capacidad adquisitiva, el
acceso al crédito (una vez
superada la crisis de 1994) y
la bajada de los tipos de
interés a partir de la entrada
agresiva de los bancos
espafioles.

m Laenorme oferta de suelo
hace pensar que los precios
de la vivienda no subiran
tanto como en Espafia,
donde en las ciudades
escasean las areas
urbanizables.
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